Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaly Rady Gminy Racigz nr XXVI.151.2026, z dnia 20 lutego 2026 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr dla
dziatek ewid. nr324/2, 323/2, 322/2, 316 w obrebie Zychowo podjeto czynnosci zmierzajace do
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego to dziatki o nr ewid. 324/2, 323/2,
322/2, 316 w obrgbie Zychowo Obejmuja tacznie powierzchnig okoto 15 ha.

W granicach obszaru objgtego planem nie obowigzuja miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest realizacja polityki przestrzennej gminy w zakresie cze¢Sci terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Zachowanie rolniczego charakteru gruntow, zainicjowane i poparte jest
licznymi wnioskami mieszkancow gminy Raciagz. Mieszkancy wnosza o zachowanie przeznaczenia terenu
zgodnie ze wskazanym studium, tzn. jako terenu przeznaczonego do zalesienia, obszaru tgkowo-pastewnego
z ewentualng produkcja rolnicza przy jednoczesnym zachowaniu ograniczenia skali dziatalno$ci rolniczej
i hodowlanej do maksymalnie 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych zwierzat). W planie ustalono
tereny tgk i pastwisk. Dodatkowo w planie miejscowym zachowano cenne przyrodniczo tereny zieleni
naturalnej oraz lasow.

Na terenie obszar6w opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja
si¢ tereny upraw rolnych i lasy.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt zawiadomil na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na s$rodowisko. Wojt wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Stwierdzono jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen uchwaty
N, Rady Gminy Racigz z dnia ............. 2026 roku w sprawie uchwalenia planu
ogblnego gminy Racigz.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wlasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostalo wylozenie do publicznego wgladu,
ktore odbywato si¢ od dnia .....2026 r. do dnia ............ 2026 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety
pisma z uwagami.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §8 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz
w §17-19 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony 716z kopalin, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §9
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
oraz poprzez dokonanie szczegOtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska
w prognozie oddzialywania na srodowisko;




3)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z2024r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazow w zakresie
mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zapisow regulujacych
sposOb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostata rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko);

4)prawo wlasnos$ci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,
a takze analiz¢ wnioskow do planu;

S)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wiasciwych organd6w wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

6)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu
spoleczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

T)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

8)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegélnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do
planu;

9)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre§lonym w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

10)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisow odrebnych;

11)potrzebg zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §9 tekstu uchwaly,
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie
oddzialywania na Ssrodowisko;

12)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej,
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony Srodowiska
w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajagc przeznaczenie poszczegélnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposéb zagospodarowania 1 korzystania zterenu, wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak
i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskdw zlozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na $srodowisko, w ktorej zawarte zostaly analizy



srodowiskowe. Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorow.

W obszarze opracowania planu nie wystepowaty grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej, ktore powinny
uzyska¢ decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczaca zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze, jak rowniez nie wystgpowaly grunty lesne, ktore wymagatyby zgody Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

Przedmiotowa uchwata planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwatg Nr
VIIL.71.2019 z dnia 31 lipca 2019 r. w sprawie analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Racigz oraz aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Racigz

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny =z polityka przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi, nie pozostajac w sprzeczno$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostat podjety.



